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A Hédmezévasarhelyi — Makoi Egészséguigyi Ellité Kozpont (tovabbiakban Kérhaz) az allami
vagyonnal valé gazdalkodasrél sz6l6 2007. évi CVI. térvény, nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény, illetve az allami vagyonnal valé gazdalkodastdl sz6l6 254/2007. Korm. rendelet
alapjan bérbeadasra nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a vagyonkezelésében és hasznalatiban
lévé biifé helyiségek tizemeltetése céljara torténd bérbeadasira, tervezetten 2026. szeptember ho
14-i kezdéssel, hatarozott, harom éves idGtartamra és feltételekkel, valamint a minimalisan
meghatarozott nyitvatartasi id6ben, az alabbi telephelyen:

% 6800. Hodmezdvasarhely, Dr. Imre Jozsef utca 2. Fekvé- és jarobeteg ellaté egység 1.
emelet, 53,05 m2 (1. sz. biifé)
Nyitva tartas (elvart):
- hétkoznap: 7.00 — 17.00
- szombat, vasarnap 7:00 — 11:00

I A Pilyazat célja
A bufé mikodésének alapvetd célja, hogy az Intézetben apolt betegek, litogatéi és az Intézet
dolgoz61 megfelels szinvonalu és arszinti biifészolgaltatast vehessenek igénybe az épuileteken beliil.

II. Alapvetd feltételek:

1. A rendeltetésszerl hasznilathoz sziikséges berendezési- és felszerelési tirgyak és hatésagi
engedélyek beszerzése, bejelentések megtétele a Bétls feladata.

2. Abérleményben 1év3, leltarilag atvett berendezések a Bérbeadd vagyonkezelésében vannak,
azokat a szerz6dés lejaratat kovetSen, leltar szerint, eredeti allapotiban koteles a Bérls
visszaadni. Az atvételnek jegyzGkonyv alirasa mellett kell megtorténnie.

3. A szerzédés formiaja, hatirozott idejli bérleti szerz6dés munkahelyi biifé, vendéglatsd-
kiskereskedelmi célra.

4. A bérlemény rendeltetése munkahelyi bufé, az egészségiigyi szolgiltatissal nem
6sszhangban 1év6 termékek (dohanyaru, szeszesital) forgalmazasa tilos.

5. A bifében kinalt, a Bérbead6val elGzetesen egyeztetett termékpalettinak, az alkohol és
dohanyéru kivételével tartalmaznia kell — alapvetd étel- és italféleségeken kivil — néhdny
alapvet6 higiénés terméket, z6ldség-gyltimolces arut, cukriszati terméket is.

6. Bérl6 az izemeltetést akkor kezdheti meg, ha a munkahelyi biifé izemeltetéséhez sziikséges
hatosagi engedélyeket beszerezte, azokat Bérbeado részére bemutatta, és az 1 havi kauci6t
befizette.

7. Bérbeadd a bétleti dijat minimum nett6 4.800.-Ft/m2/ho6 + AFA dsszegben koti ki, amely
az AFA szempontjabél adékoteles. A bérleti dij nem tartalmazza az lzemeltetéshez
sziikséges rezsi, illetve kézmi koltségeket.

8. A részletes tizemeltetési- és hasznositasi feltételeket jelen palyazati felhivas pontjai, illetve a
szerz6déstervezet tartalmazza.

III.  Palyazat benyujtasanak hatarideje
2026. szeptember 10. 10:00 6ra



Helyszini bejaras id6pontjai:

2026. augusztus 24. és 2026. augusztus 27. kozott, el6zetese egyeztetés alapjan. A helyszini
bejarasi igényt kérjiik az alabbi e-mail cimen jelezzék: igazgatas(@ csmekhm.hu

IV.  Pailyazat benyuajtasanak médja
A palyazati ajanlatot egy darab zirt boritékban, vagy csomagban ,,BI“IFE'I bérlet” jelige
feltintetésével, 1 eredeti példanyban magyar nyelven kell benyujtani.

V. A palyazat benyujtasanak helye
Hoédmezdvasarhelyi — Makoéi Egészségiigyi Ellaté Kozpont 6800. Hodmezdvasarhely, Dr.
Imre Jozsef utca 2. Titkarsag (,G” jeli épiilet II. emelet)

VI.  Palyazati ajanlatok bontasa

2026. szeptember 10. 10:30 6ra — zart korben — (a korhaz altal felallitott értékel bizottsig
jelenlétében), a kérhaz hivatalos helyiségében, a benyujtas helyszinén torténik, melyrdl jegyzokonyv
készil.

VII. Alkalmazott biralati szempontok

sorszam | Ertékelési részszempont Pontszam
1 Megajanlott havi bérleti dij mértéke 1-20
2. A tervezett kinalat valtozatossaga, lizemeltetési elképzelések 1-20
3. Korabbi bufé-tuizemeltetési tapasztalat, referenciak bemutatisa 1-20

1. Megajanlott havi bérleti dij mértéke
- Ponttartomdny: 1-20 pont
- Elérbetd pontszdm: maximum 20 pont.
Ezt kapja a legjobb ajanlat, azaz a legmagasabb bérleti dijat vallalé palyazo, a tobbi
ehhez képest kap annyi szazalékkal kevesebbet amennyivel aranyaiban az ajanlata a
legjobbhoz képest kedvezitlenebb.

A végeredmény kerekitése két tizedes jegyig torténik, a matematikai kerekités szabalyai szerint.



2. A tervezett kinalat valtozatossiga, iizemeltetési elképzelések

a) Ponttartominy: 1-20 pont

b) Pontkios3tds médszere:

Az értékel6 bizottsag minden egyes palyazat esetén 20 pontos skalan értékeli a beadott
anyagot az alabbiak szerint:

- arukészlet nagysaga 10
- arukinalat Osszetétele: 10
Elérbetd pontsgdm: maximum 20 pont.

3. Kordbbi biifé-iizemeltetési tapasztalat, referencidk bemutatisa

a) Ponttartomdny: 1-20 pont

Az egyes palyazatok végs6 Osszpontszama az 1-3 szempontokra kapott pontszimok Osszeadasival
kerul kialakitasra.

VIII. Fa&bb iizemeltetési szempontok

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiség egyedi mérGoraval/almérével nem
rendelkezik.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a ,,A kézpontositott kozbeszerzési rendszertdl, valamint a
kézponti beszerzé szervezet feladat-, és hataskorérdl sz6l6  168/2004.(V.25.)
Korm.rendelet és a Kozbeszerzési és Ellatasi FSigazgatdsagrol sz616 250/2014 (X.2.)
Korm.rendelet alapjan a varmegyei, allami, Egészségbiztositasi Alapbdl finanszirozott
és az Orszagos Korhazi Féigazgatosig (OKFO) fenntartasa ala tartozé aktiv
fekvébeteg-ellatast nyujto koltségvetési intézmények részére a Kozbeszerzési és
Ellatasi  Fdigazgatosag (KEF)  biztositja az  ingatlaniizemeltetési
szolgaltatasokat, igy a bétlettel kapcsolatosan felmeriild koziizemi koltségek
meghatarozasa is a KEF jogosultsaga.

Mindezek okan Bérl6 vallalja, hogy a felmerilS kézizemi koltségek vonatkozasaban a
KEF-fel kilon megallapodast két, és az abban meghatarozott feltételek mellett
meghatarozott koziizemi koltségeket megfizeti, a KEF altal kiallitott szamla alapjan, az
abban foglalt fizetési hataridSig, banki atutalds Gtjan, a KEF Magyar Allamkincstirnal
vezetett 10032000-06060071-06010014 szamu szamlajara.

A bétlemény és kornyezetének rendben, és tisztan tartasa, a keletkezett kommunalis- és
ételhulladék gyGjtése, ¢s elszallitasa, valamint a negyedévenkénti ragcsald- és rovarirtas
elvégzése Palyazo feladata;

A palyazé koteles a milkodéshez szitkséges on-line pénztargépet biztositani,
bankkartyas fizetési lehet&séggel;

Bérl6 a bérleményben clhelyezett arura, és egyéb vagyontargyaira teljes kot vagyon- és
felel6sség biztositast koteles kotni.

Bérlonek a palyazat benyujtasa soran nyilatkoznia kell, hogy a szerz6dés hatalya alatt az
altala okozott karok megtéritésére felelGsségbiztositassal rendelkezik, vagy nyertessége
esetén erre vonatkozé biztositasi szerzédést fog kotni. Nyilatkozni kell tovabba a
biztositas évenkénti és karonként limitjérdl.



* A bérlemény karbantartasa, a fogybeszk6z0k potlasa a Bérl6t terhel kotelezettségek.

* Az zleti tevékenységre hasznalt ingatlanrész védelmérsl Bérl6 koteles gondoskodni.

* A bérlemény harmadik félnek nem adhaté tovabb, a bétleti jog nem tethelhetd és nem
apportalhato.

" A bérleti szerzédés megsziinése esetén a Bérl6 kartéritésre, kartalanitisra és
csereelhelyezésre nem jogosult.

® A Bérl6, egyhavi bérleti dijjal megegyezb Gsszegl (kaucid) megfizetésére kotelezett. A
kaucié biztositasa torténhet egyosszegi pénztari befizetéssel, vagy atutalassal Bérbeadd
szamlajara.
A kaucié a Bérlé mulasztasabol eredd, nem szerzédésszer magatartasbol ereds karok
fedezetéiil szolgal, amelyek levonasa és elszamoldsa utan a kilonbozet a Bérlének
visszafizetésre keril. Amennyiben a kaucié Osszege a karokat nem fedezi, a
Bérbeadonak a karok felszamolasara a Bérl6t kotelezheti, amennyiben az ennek nem
tesz eleget, a munkalatokat, eszk6zpotlast a Bérbeado a Bérlé kockazatira és annak
koltségére végezteti el.

= A szerz6dés a hatirozott idS lejartat kovetden minden tovabbi intézkedés nélkil
megszanik.

= A felek a szerz6désben tizemeltetési kotelezettséget kotnek ki, vagyis az iizemeltetés
barmely okbdl torténé megszintetése, illetve megszinése automatikusan a bétleti
jogviszony megszunését is maga utan vonja.

® A Bérl6 f6z6konyha tizemeltetésére nem jogosult.

= A Bétl6 és a Bérbead6 hatékony egylittmikodése a cél, melynek keretében a vevdi
észrevételekrdl kozosen tajékozodnak.

= Vilaszték-, és szinvonal romlis esetén amennyiben a felszolitis ellenére sem javit
ezeken a Bérlo, tgy a Bérbeado jogosult felmondani szerz6dést.

® Bérl6 az izemeltetést a sziikséges engedélyek birtokaban kezdheti el.

® Bérlének a mikodést, a vendéglaté-ipari termékek el6allitasinak és forgalomba
hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirdl sz616 62/2011 (VI. 30.) VM rendelet
el6irasainak megfelel6en kell biztositani.

® A nyertes Palyazo teljes kortien felel a vonatkozé jogszabalyi elGirasok betartasaért.
(Munka- és  balesetvédelem, tlzvédelem, veszélyes anyagok kezelése,
konyhatechnoldgiai eljarasok betartisa, HACCP rendszer mikodtetése, ANTSZ
el6irasok stb.)

Nem kothetd szerzddés azzal a Palyazoval, illetve a mar megkotott szerzbdés azonnali hatalya
felmondasat eredményezi, ha a Pilyiz6/Bétlé:
®  cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, onkormanyzati adéssagrendezési eljaras
alatt all;
= tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfuggesztették;
" azadozas rendjérdl sz616 2003. évi XCII. térvény 178. §-anak 20. pontja szerinti, hatvan
napnal régebben lejart esedékességl koztartozassal rendelkezik;
= jarvanylgyi, tz- és munkavédelmi, valamint élelmiszerbiztonsagi elSirasok
betartasanak ellen6rzése céljabdl, valamint a Koérhaz megbizottja altali elvégzett
vizsgalatokon megallapitott hidnyossagokat, tovabba stlyos élelmezés-egészségligyi



IX.

eseménnyel kapcsolatban feltart, hatosag altal megallapitott stlyos szabalytalansigot
nem szinteti meg;

A palyazénak lejart hatarideja fizetési kotelezettsége all fenn;

a jogszabalyokban, kiilonosen a Polgari Torvénykonyvben, valamint a nyertes palyazé
benyyjtott palyazati anyagaban illetve szerzGdésben meghatirozott kotelezettségeit a
teljesités soran stlyosan megszegi;

A szerz6dés megkotését kovetGen BérlS a palyazati kifrasban, a szerz6désben, illetve a
jogszabalyokban is meghatarozott kizar6 okok felmeriilése esetén, vagy Bérl6 az allami
vagyontdl sz6l6 2007. évi térvény 25/A. & (2) bekezdésében meghatirozott igazolasi
kotelezettségének a felhivastol szamitott tizenét munkanapon belil nem tesz eleget
/vagy ha e hatdridén beliil a rajta kivil 4116 ok miatt nem lehetséges, az ok megsz{inését
kovetSen haladéktalanul - nem tesz eleget/ a Kiird jogosult a szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

az alabbi bincselekmények elkévetése miatt buntetett elGéleti:

o a2013. janius 30-ig hatalyban volt, a Biintetd Torvénykonyvrdl sz6l6 1978. évi
IV: térvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasiga elleni
vagy XVIL. fejeztében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,

o A Binteté Torvénykonyvrdl sz016 2012. évi C. torvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupciés  buncselekmény, XXXVIIL. fejezetében
meghatarozott pénz- és bélyegforgalom biztonsiga elleni buncselekmény,
XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést karosité buncselekmény,
XL. Fejezetében meghatirozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatirozott
gazdalkodas rendjét sért6 blncselekmény, XLII. Fejezetében meghatirozott
fogyasztok érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasagat sértS biincselekmény vagy
XLIIL Fejezetében meghatarozott tiltott adatszerzés és az informacios rendszer
elleni buncselekmény

o allami vagyon hasznositasara iranyulé korabbi — harom évnél nem régebben
lezarult - eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbdl kizartak;

O anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §. (1) bekezdésének 1.
pontja alapjan nem mindsil atlathaté szervezetnek, és az ehhez kapcsolodo
nyilatkozatat jelen palyazat mellékletét képezo nyilatkozat formajaban palyazati
anyagahoz nem csatolja

Ajanlattételi feltételek

Ervényes ajanlatot tehet, ha a palyazé:

gazdasagi tevékenység folytatasara jogosult személy vagy biintetlen el6életd maganszemély,
ideértve ezek jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasagait is;

nem lehet a palyazénak koztartozasa, nem allhat cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi
eljaras alatt;

megfelel6 és dokumentilt (vendéglatéipari és/vagy kereskedelmi) szakképesitéssel
rendelkezik;

Az ajanlattevé altal a szerzédés teljesitésébe bevonni kivant személyek vonatkozasaban

teljesitési helyenként legalabb 1 f6 vonatkozasaban a vendéglato ipati végzettségét igazold

oklevél masolatat.



X.

legalabb 3 éves, ¢lelmiszeripari kiskereskedelmi és biifé izemeltetési referenciaval
rendelkezik, A referenciat a masik fél altal igazolt referencia igazolassal vagy teljes bizonyitd
erejll maganokiratba foglalt a palyazo korabbi tizemeltetési tevékenységét, vagy referenciait
bemutaté palyazoi nyilatkozattal kell alatamasztani;

a palyazé pénzintézet altal vezetett szamlain az elmult 12 hénapban nem lehet 15 napon
tali sorban allé tétel;

Az elmult 3 évbol mérleg szerinti eredmény maximum 1 évben lehet negativ;

Ajanlat tartalma

Ervényes palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell az alibbiakat:

A Palyazé adatai (neve, cime, elérhetGségei, e-mail cim és telefonszam megadasaval)
90 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat masolata, vagy egyéni vallalkozé esetén
vallalkoz6i igazolvany masolata;
Gazdasagi tarsasag esetén 90 napnal nem régebbi, koztartozas mentesség igazolasa,
Kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldany, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett mintapéldany;
Elvart referenciak bemutatasa, a referenciat kiadé intézmény, kapcsolattarté személy neve
és telefonszama megjelolésével;
Nyilatkozat a ,,VIIL Fibb iigemeltetési szempontok’ pontban foglaltak tudomasul vételérdl és
elfogadasarol,
Részletes, tételes nyilatkozat a Palyazati Felhivas ,,IX. Ajdnlattételi sgempontok” pontban
foglaltak tudomasul vételérdl és elfogadasarol,
Nyilatkozat arrdl, hogy blncselekmény elkGvetése miatt nem bintetett elGéletd, vele
szemben kizar6- vagy eltilt6é blintetSjogi intézkedés nincs,
Nyilatkozat arr6l, hogy a palyazé nyertessége esetén a szerz6dés megkotéséig ajanlati
kotottséget vallal,
Nyilatkozat a vallalt nyitvatartasi id6krdl,
Nyilatkozat arrdl, hogy a Palyazoé alkalmazottai hivatalosan bejelentett munkavallalok;
Nyilatkozat arrél, hogy a Kérhaz munka-, tdz-, vagyon-, és kérnyezetvédelmi szabalyainak
elfogadasardl;
,» Terméklista” az arukészlet kinalat kiilon feltiintetésével és relevanciajanak indoklasaval;
Minimalisan elvart kinalat:
- minimum 3 fajta hidegszendvics (ebbdl 1 vegetarianus)
- Melegszendvics
- salatak
- péksiitemeény (sos, édes, reform)
- cukraszati sitemény (diabetikus valasztasi lehetSséggel)
- Folyamatos elérhet6ség:
o kavé (cappuccino, espresso, latte)
O asvanyviz (mentes, szénsavas)
o udité
o filteres tea
- Szénsavas-, és szénsavmentes Udité (cukros és cukormentes)

- Csoki, ropi, instant kavé
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Pénzintézeti nyilatkozatok sorbanallastdl (a felhivas keltét6l visszafelé szamitott 12
hénap idGtartama alatt);

Nyilatkozat a megajanlasra kertl havi bérleti dfj 6sszegérdl, ami nem lehet kevesebb, mint
4.571.-Ft/m2+AFA, illetve a rezsi koltségek elszamolisanak elfogadasarol,

Szakmai bemutatkozas,

Egyéb tervezett esetleges vallalasok, fejlesztések, szolgaltatasok, feltiintetése.

Egyéb palyazati informacio:

Az ajanlati hataridé lejarta utan érkezd palyazat az értékelésben nem vesz részt;

Palyazati dokumentacié masra nem ruhazhaté at;

A nyilatkozatokat eredeti formaban, a pontokhoz tartozé széveg megtartisaval,
oldalszammal és cégszerd alairassal ellatva kell benyujtani;

A benyujtott nyilatkozatoknak a palyazati hatarid6 lejaratat megel6z6, 30 napnal nem
régebben kiallitottnak kell lennie;

Hianypétlasra egyszeri alkalommal, a felhivastdl szamitott 5 munkanapon beliil lehetSséget
biztositunk, melynek eredménytelensége esetén a palyazat érvénytelen;

Kiir6 hianypotlasra lehetoséget az értékelési szempontokat érinté dokumentumok
tekintetében nem biztosit;

A bontasrdl készilt jegyz6konyv az Gsszes ajanlattevének elektronikus tton megkiildéste
kertl;

Az ajanlatok elbirdlasa a hianypotlas lejaratanak napjatdl szamitott 5 napon belill torténik;
Eredményhirdetésre ezt kévetSen 8 napon belil, elektronikus kézbesitéssel kettil sot;

A palyazat elkészitésével és a palyazaton valo részvétellel kapcsolatos koltségek az ajanlat
érvényességétdl, illetve eredményességétdl figgetleniil az ajanlattevét terhelik;

Ajanlatkérs fenntartja a jogot, hogy

a palyazatot eredménytelennek nyilvanitsa, visszavonja,

a hataridSkre vonatkozo feltételeit modositsa,

a szerz6déstdl elalljon,

hogy a nyertes palyazé visszalépése, vagy szerzédéskotésre valod alkalmatlansaga esetén a
palyazat masodik helyezettjével kosson szerz&dést.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha:

nem érkezett palyazati ajanlat,

kizarélag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

az eljarasban olyan szabalyszegés tortén, mely — jogszabaly alapjan — az egész eljaras
eredménytelenségét eredményezi.

A kiir6 fenntartja jogat, hogy ha a szerz&déskotés a palyazat nyertesével barmely okbdl nem

lehetséges, a soron kévetkezd helyezést elért palyazoval kosson szerzGdést.



Egyéb meghatarozasok:

A karbantartas: a hasznalatban 1évé targyi eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos
uzemeltetését szolgalod javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszerid megel6z6
karbantartast, a hosszabb 1d6szakonként, de rendszeresen visszatér$ nagyjavitast, és
mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszeri hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznaloédas rendszeres helyreallitasat
eredmeényezi.

A felijitas: az elhasznalodott targyi eszkéz eredeti allaga (kapacitisa, pontossiga)
helyreallitasat szolgalé id6szakonként visszatéré olyan tevékenység, amely mindenképpen
azzal jar, hogy az adott eszkoz élettartama megnévekszik, eredeti miszaki allapota,
teljesitGképessége megkozelitben vagy teljesen visszaall.

Nem felijitas az elmaradt és felhalmoz6do karbantartias egy idében vald elvégzése,
fiiggetlentl a koltségek nagysagatol.

- Nyertes Palyaz6, mint BérlS jogosult — a Korhaz, mint Bérbeadd elbzetes tajékoztatasat
kovetéen — a bérelt helyiségben épitési- feljitasi munkalatokat végezni. Ezen munkak
koltségei a Bérl6t terhelik, a bérleti dijba nem szamit bele, a bérlet idStartama nem
hosszabbithaté meg ennck indokaként. A feljitasi munkak elvégzése idején a Bérld koteles
a bérleti dijat és a rezsikoltséget megfizetni. A feljitasi munkak soran keletkezé valamennyi
épitési hulladék elszallittatasarol a Bérlonek sajat koltségén kell gondoskodnia. Feldjitasi
munkak nem végezhetSk a Bérbeadé tiltakozasa esetén. A feltjitasi munkak ellenértéke a
Bérlbnek a bérleti jogviszony megsziinésekor nem kertil kifizetésre.

- A bufé és a kapcsolodo szocialis helyiségek és raktarak takaritasa a nyertes Palyazo feladata.

- A bérlet idGtartama alatt sziikségszerd tisztasagi festést a Bétlonek kell elvégeznie sajat
koltségére.

- A bufé a Bérl6 dontése alapjan barmely okbdl torténd — atmeneti — zarva tartasa esetén
Bérl6 a bérleti dij és rezsi csokkentésére nem jogosult.

- A kérhaz a felhivast barmikor, indoklas nélkiil médosithatja, visszavonhatja, melynek okan
a Palyaz6 a Korhazzal szemben igényt nem érvényesithet.






